Zapis ze shromaZzdéni Spoledenstvi vlastniki garaZi Loosova lc
se sidlem Loosova 817/1c 638 00 Brno, !C 28324170
konaného 26.6.2019 v 17.00-18.30 v jidelné ZS Millénova, Brno

Shromézdéni zahéjil z povéfeni vyboru SV jeho mistopiedseda pan Steiner, ktery pfivital pfitomné.
Upozomil na to, Ze shromad&ni zatim nenf usnasenischopné s tim, Ze pokud se situace nezméni, bude
nutné tento problém pozdgji dofesit. Predseda pan GroSov k tomu dodal, Ze fada vlastnikii garaZi se
mu telefonicky omluvila a pfislibila alespoii dodate¢né zasléni zplnomocnéni pro své kolegy. Se za-
poctenim jejich hlast je shromédzd&ni usnasenischopné. Pak pan Steiner dal hlasovat o programu
shromazdéni a zvolit zapisovatele a ovéfovatele zapisu. Program i pfedloZené navrhy byly schvaleny.
Volba komisi nebyla nutna.

Nasledovala struéna informace o &innosti SV a jeho vyboru za obdobi od minulého shromaZdéni v
listopadu 2018. Poget vlastnikii garaZi ani garazujicich ¢lenti druZstva se v tomto obdobi nezménil.
Vybor se schazel podle potfeby nepravidelng k feeni aktudlnich problémii a zajidfovani fadného hos-
podareni s finan¢nimi prostredky.

Na tuto informaci navézala podrobna zpriva o hospodafeni SV, kterou piednesl revizor pan Brany. Ten
tivodem porovnal vysledky vybéru zilohovych plateb s koneénym vyudtovanim nikladd pro kazdou
garaz. U vytapéni objektu ¢inila ro¢ni ziloha placena za garaz 90 K&, skutetna spotieba tepla 112,81 K¢,
rozdil &inil -22,81 K&, u spotfeby elektfiny zaloha 140 K&, skutecnost 94,239, rozdil +45,61 K¢, u vod-
ného a stoéného ziloha 80 K&, skutenost 100,46 K&, rozdil -20,46 K¢, za iklid 100 K¢&/92,17 K&, rozdil
+ 7,83 K&, pouzivani vytahu 22 K&23,28 K&, rozdil -1,28 K¢&. Nejvétsi rozdil mezi vybiranou zélohou a
skutegnosti byl v poloZce ,,ostatni sluzby*, kde ziloha ¢inila 3004 K¢ a skute¢né vynalozené néklady
3118,17 K&, takZe rozdil €inil -114,17 K&. Na dotaz z pléna, co tato poloZka predstavuje, odpovédél pan
Steiner, Ze jde zejména o mzdy vratnych vykonavajicich sluzbu na vjezdu do objektu. Celkem bylo za
rok 2018 na zalohach vybrano 3.436 K&, vyuctovana skuteénost €inila 3.541 K¢, €imz vznikl nedoplatek
105 K& na garaz. Kromé& zictovatelnych zilohovych plateb jsou vlastniky garaZi hrazeny dalsi vydaje, a
to smluvni odména spravci (SBD Druzba) za vedeni tcetnictvi ve vysi 252 K¢, odmény funkcionafim
SV 110 K& a pojisténi objektu 14 K¢ za rok. Nedoplatek z vyictovani vznikl presto, Ze vzhledem
k nantistu zikonem stanovené minimalni mzdy, byla celkova vyse predpisu plateb pro rok 2018 zvysena
o 160 K&. Nedoplatek byl uhrazen z prostiedki SV. Odcerpavani prostredkt SV, které maji slouZit pre-
devsim k financovani oprav a udrzby objektu, k thradim nedoplatkii neni ale dlouhodobé mozné. Polo-
letni ziloha pro rok 2019 byla proto zvySena na &astku 2.500 K& na garaz. Po zvaZeni finan¢ni situace
navrhuje vybor SV, aby se tato vyse zilohy v obdobi budoucich 1-2 let neménila.

Po informaci o vysledcich vyuctovani zilohovych plateb za rok 2018 prednesl pan Brany piehled o stavu
finan&ni hotovosti na bankovnich Gétech SV: dvou u CSOB a jeden u FIO banky. U CSOB mélo SV na
bézném uétu k 31.12.2018 celkem 1.107.179 K&, k 31.5.2019 narostl stav G¢tu na 1.182.576 K&, na spo-
ficim G&tu to bylo 2.155.083 k 31.12.2018 a 1.155.229 k 31.5.2019. U vysledek icetni zavérky za rok
FIO banky mé&lo SV na b&Zném étu 326.142 K& k 31.12.2018 a 452.517 K& k 31.5.2019. Celkovy stav
obou bé&Znych ugti k 31.5.2019, které slouzi predeviim k dhradim faktur za dodavky energii, sluzeb,
oprav a Udrzby objektu, €inil 1.635.093 K¢. Zavérem pan Steiner oznamil vysledek G&etni zavérky za
rok 2018, kterou zpracovalo z ti€etnich podkladi SBD Druzba a ktera musi byt schvalena shroméazdg-
nim. Vynosy a ndklady SV byly shodné a Cinily celkem 1.594 tis. K&. Své vystoupeni zakon¢il pan
Steiner konstatovanim, Ze finan&ni situaci SV Ize celkové hodnotit jako zdravou. Spoletenstvi mé dosta-
tek prostfedkil k hrazeni viech faktur a piijatych zavazki a disponuije i solidni finanéni hotovosti.

Nésledovala informace ing. Groliga o jednani o nové smlouvé pronajmu plochy na stiese objektu pro
umistZni antén dvou provozovatelii mobilnich sluZeb. Ndjemni smlouva s Telefénica O2 vyprsela v r.
2018. Byla proto uzaviena nova smlouva, kterd bude v platnosti do r. 2028 a kterd piinesla zvyseni pfi-
jmu SV z ndjemného na 120 tis. za rok. V kvétnu 2019 skongila platnost ndjemni smlouva s T-mobile a
bylo tfeba uzaviit smlouvu novou. Jednénf bylo obtiZné, zejména proto, Ze dlouho nebylo moné se spo-
jit s kompetentnimi pracovniky. Nakonec se ale podafilo uzaviit dodatek, kterym byla prodlouZena plat-




nost piivodni smlouvy od 1.6.2019 na 10 let. Soucasn€ se podafilo dosahnout zvy3eni ¢astky ro¢niho
najemného z 98 tis. K& na 140 tis. K& Vybor navrhuje, aby bylo 119 tis. K& kazdorocné prevadéno
do tzv. fondu oprav a zbytek prostiedkii z ndjemného byl pouZit na zvySeni odmén funkcionafi
SV. K informaci ing. Groliga zaznél z pléna pozadavek na poskytnuti kopie ndjemni smlouvy i dalSich
dokumentii SV. Jako odpovéd’ bylo feeno, Ze dokumenty SV jsou béZné zvefejiiovany na nasténce

v objektu nebo na webové strénce Spoletenstvi vlastnikii garzi: www.garazeloosova.cz, kde se s nimi
mizZe kazdy sezndmit.

Predseda SV pan GroSov se pak ve svém vystoupeni vénovaném dal3imu bodu programu zaméfil na
kritiku nedodrZovéni provozniho adu objektu nékterymi uZivateli garazi. Provozni fad je v platnosti
od uvedeni objektu do provozu. Byl schvilen pfi kolaudaci za G¢asti investora stavby SBD Druzba i
ptitomnosti pracovnikii poZzami inspekce. Stanovuje pravidla pro vstup do budovy, pohyb a parkovéni
vozidel a pro uskladnéni véci souvisejicich s provozem vozidla. Vétsina uzivateld garazovych stani
tato pravidla dodrzuje, ale jsou i takovi, ktefi se domnivaji, Ze vlastnictvi gardZe je opraviiuje i
k takovému jejich vyuziti, které je s provoznim Fadem v rozporu, zejména k pouZiti jako skladisté. I
kdyZ to je s provoznim fadem v rozporu, je moZnost takového vyuZiti zmifiovana i v nabidkach realit-
nich kanceléfi. Provozni f4d stanovi, Ze v gardZich miiZe byt mimo nadrZ vozidla uskladnéno nejvyse
20 1 pohonnych hmot, objevily se tam ale i naplnéné sudy. Kdyby doslo k poZiru, mohl by byt cely
objekt vietn& gardzovanych aut znicen. Objekt je sice pojistén, pojistka se ale nevztahuje na auta a
jejich prislusenstvi. Casté nilezy nedopalkt cigaret nasv&duji tomu, Ze neni dodrzovén provoznim
fadem vyhlaseny prisny zikaz koureni v celém objektu. V piipadé poZiru by mohli byt ¢lenové vybo-
ru SV obvinéni ze zanedbani povinnosti pfim spravé ciziho majetku. Ti, co provozni fad nedodrzuji,
byvaji proto pisemné upozoriiovani, aby odstranili véci, které s provozem vozidla nesouvisi a vyvaro-
vali se porusovani provozniho fadu. Pokud upozoméni nerespektuji, miiZe to vybor sdélit pracovni-
kiim stavebniho odboru Utadu méstské &asti Brno-sever, ktery miZe vinika donutit k naprave.

V priib&hu vystoupeni predsedy vyboru se ozval jeden diskutujici, ktery se ziejmé ¢inil poZadavky na
dodrzovani provozniho t4du dotéen s tim, Ze pisemné Zadal, aby mu byla zaslana zprava z poZami
kontroly, aby mohl s vytkami na zpiisob vyuZivani garaze seznamit svoje pravniky. To se ale dosud
nestalo. Na vyzvu predsedy, aby se pfitomnym predstavil, sdélil, Ze se jmenuje Prokes. Pan Prokes
dale pozadoval zasléni provozniho fadu, aby mohl pfedat svym pravnikim i jeho kopii. Byl upozor-
nén, Ze provozni rad si miZe pretist na nasténce, je k dispozici na webové strance SV a predseda vy-
boru mu dokonce nabidl jeho kopii. Pan Steiner jej upozomnil, Ze lhiita pro odpovéd’ na jeho dopis €ini
30 dni. Do vzruSené diskuse zasahlo n&kolik pfitomnych s tim, Ze Zadaji, aby si pan Prokes resil své
problémy s vyborem po schiizi 2 nemarnil &as pfitomnych.

Pan Steiner upozomil, Ze G&etni zdvérka musi byt schvalena shromazdénim. Pan Prokes namitl, Ze shro-
mézdéni neni v dany okamzik usnasenischopné a Zédna dodatecné zaslana zplnomocnéni to nemohou
ménit. Predseda na to sdélil, Ze pak bude tfeba kwiili panu ProkeSovi svolat n€kdy v listopadu dalsi
shroméazdéni. Proti tomu se pan Prokes ohradil s tim, Ze jej pfece nemiiZe nikdo vinit za to, Ze se vétsina
vlastniki: nedostavila. Pan Steiner s¢ pak panu Prokesovi omluvil a dodal, Ze se omlouva za cely vybor.
Po pfipomince, Ze je mozné hlasovat pisemn& mimo shromazdéni, nasledovala kratka diskuse 0 moznos-
tech a vyhledech takového hlasovani. Pan Steiner k tomu sdélil, Ze je k vysledkiim koresponden¢niho
hlasovani skepticky, protoZe fada vlastnikii zasléni odpovédi opomene a nezaslani se pak hodnoti jako
nesouhlas. Podle nékterych diskutujicich by to ale za zkousku stilo. ZvaZovana byla moZnost feseni
zapisem na vratnici objektu gardZi. To se vSak jevi jako problematické, protoze mnoho vlastnikti nebydli
v okoli a své garaZe pronajima. Cast hlasovani by mohla probéhnout elektronicky, pokud oviem vlastni-
ci maji své mailové adresy a oznamili je vyboru.

Po diskusi o korespondenénim hlasovéni bylo shromaZdéni ukonceno.

V Bmné dne 27.6. 2019 =
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