Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastniku garazi Loosova 1c
se sidlem Loosova 817/1c 638 00 Brno, IC28324170
konaného 14.11.2018 v17.00-18.30 vjidelné ZS Milénova, Brno

Shromazdéni zahdjil z povéfeni vyboru SV jeho mistoptedseda pan Steiner, ktery ptivital piitom-
né. Upozornil na to, ze shromazdéni se kona v listopadu stejné jako shromdzdéni v piedchozich
letech. Dosavadnimu vyboru a revizorovi nyni kon¢i funkéni obdobi a bez zvoleni novych funkci-
onaft by SV nemohlo hradit své financni zavazky a vykonavat dalSi potfebné Cinnosti. Pfisti
shromazdéni by ale méla byt konana v jarnich mésicich, kdy budou k dispozici idaje o hospo-
dafeni SV v predchozim roce.

Po secteni poctu pfitomnych a predanych plnych moci bylo konstatovano, ze shromazdéni je
usnasenischopné, protoze jeho ucastnici reprezentuji nadpolovi¢ni podil na majetku objektu gara-
zi. Shromézdéni se pfitom zacastnilo 109 vlastnikli gardzovych stani s véhou hlasu 0,28% a
zplnomocnény zéstupce druZstva Druzba, v jehoz spravé je nadale asi 25% objektu. Kromé toho
zplnomocnila fada vlastnikii gardzovych stani své znamé k zastoupeni pii hlasovanich na
shromazdéni.

Po zah4jeni nasledovala podle programu volba volebni komise, zapisovatele a ovéfovatelli zapisu.
Za ¢leny volebni komise navrhl vybor pana Cagana a pana Hyttycha, za zapisovatele RNDr. Smr-
7e a za ovéfovatele zapisu byli navrzeni pan Zalkovsky a Mgr. Kunes. Pii nasledujicim hlasovéni
byli vSichni jmenovani jednomysIn¢ shromazdénim schvaleni. Pak pan Steiner nechal hlasovat o
navrzeném programu. Navrzeny program byl schvalen vSemi hlasy pfitomnych.

Nasledovala zprava o ¢innosti vyboru SV v r. 2018, kterou piednesl piedseda vyboru SV pan
GroSov. Hlavnim obsahem ¢innosti vyboru byla kontrola hospodateni, spotieby energii a stavu
objektu a jeho vybaveni. Placeni pfedepsanych zaloh bylo v r. 2018 spojeno s problémy. Z pléna k
tomu zaznélo vysvétleni, Ze tentokrat vlastnici garazi neobdrzeli slozenky na tihradu zaloh, ale az
upominky. Podle piedsedy vyboru SV byla v textu upominky rozesilaném SBD Druzba chyba v
pouziti terminu penale. SV zadné penale nepozadovalo, jen thradu nedoplatku od téch vlastnik,
ktefi si opomenuli zvysit zalohu.

Zavaznou zavadou v provozu objektu bylo zamrznuti rozvoda vody do protipozarnich hydrantt,
ktera se projevila po bfeznovém otepleni a vyzadala si uzavieni ptivodu vody do objektu. Po vy-
méné ventilu jednoho z hydranti umisténych ve spodni ¢asti objektu a napusténi vody se projevi-
ly zavady provazené uniky vody u nékolika dalsich hydrantd, které byly odstranovany pracovniky
nékolika instalatérskych firem. Jako prvni moznost zamezeni zamrzani rozvodu vody bylo navr-
zeno vypousténi vody z privodu k hydrantim v zimnim obdobi, coz vSak bylo zamitnuto inspekci
pozarni ochrany. Jako tepelnd ochrana rozvodii vody proto byly na potrubi instalovany topné
kabely, které se automaticky zapinaji pii poklesu teploty potrubi pod 3°C a vypinaji po dosazeni
teploty 9°C a potrubi bylo tepelné izolovano.

Jako dalsi opatfeni k zamezeni tepelnych ztrat a promrzani navrhuje vybor SV instalaci vy-
suvnych vrat na vjezdu a vyjezdu z objektu gardzi, coz by mélo omezit nadmérné vnikani
chladného vzduchu do budovy. Podle piedlozenych nabidek by se cena vrat bez DPH méla pohy-
bovat mezi 120 — 146 tis. K¢. Doporucovan je vybér vrat za 129 tis. K¢, které maji vydrzet az 100
tis. cykla otevieni a zavieni bez udrzby. K navrhu na instalaci vysuvnych vrat se rozvinula disku-
se o ucelnosti tohoto opatfeni. Podle jednoho diskutujiciho by pozornost méla byt spiSe vénovana
utésnéni oken v zimnim obdobi. To ale bylo odmitnuto s tim, ze okna zajistuji odvétravani, které
je nezbytné vzhledem k moznosti vyskytu hotflavych par v objektu garazi. V diskusi dale zaznél
navrh, aby vrata méla dvete pro prichod osob, aby pfi ptichodu a odchodu jednotlivct do objektu
nebylo nutné vysouvat cela velka vrata.



Pan Steiner vyklad piedsedy SV doplnil zminkou o dalSich provedenych a pfipravovanych opat-
fenich, jako je montaz gumovych chrani¢ii na poskozené rohy najezdi nebo instalace nového
kompresoru pro husténi pneumatik. Pak pfedal slovo ing. Groligovi, ktery pfednesl informaci o
smlouvach na pronajem plochy pro antény na stieSe objektu. Ten fekl, ze v r. 2018 vyprsela
smlouva uzaviend pred 10 lety s firmou Telefonica O2. Vysledkem jednani byl navrh nové
smlouvy s Ceskou komunika¢ni infrastrukturou, ktera od fy Telefonica O2 prevzala smluvni za-
vazky. Vysledkem obtizného jednani o podminkidch nové smlouvy, kterd by méla byt opét
uzaviena na dobu 10 let, byla dohoda o zvySeni platby za umisténi anténniho systému na stiese
objektu z 89 tis. K¢ za rok na 120 tis. K¢ a tim, Ze tato ¢astka bude automaticky zvySovana podle
miry inflace. Na stiese objektu je 1 druhy anténni systém firmy T-Mobile. V tomto piipadé smlou-
va, kterd zatim piinasi SV 98 tis. K¢ za rok, vyprsi v piistim roce.

Dal$im bodem programu byla zprava o hospodateni a stavu uctii SV, kterou prednesl pan Brany.
V1. 2017 hospodatilo SV garazi se ztratou, ktera Cinila 243 K¢ na gardz. Ve vyuctovani se
projevila urcita uspora nakladt proti piijatym zaloham u spotiebované elektriny a uklidu (49,68 K¢
resp. 9,62 K¢ na garaz), u dalsich nakladovych polozek ale vznikly ztraty — ve vyictovani spotieby
tepla -51,51 K¢ na garaz, u vodného a sto¢ného -11,09 K¢. Pii provozu vytahu byla ztrata jen nepa-
trna -0,76 K¢, naopak u nékladii na ostatni sluzby, kam patii zejména mzdy vratnych ¢inil rozdil
mezi piijmy a naklady -239,31 K¢. Ztrata byla uhrazena z ostatnich prostfedkt SV. Pro rok 2018
byl zvySen predpis zaloh o 160 K¢ na garaz. Vznikne-li piesto opét nedoplatek, pak bude znovu
uhrazen z prostfedkd SV. Podobné odCerpavani zdrojii SV na thradu ztrat hospodateni neni ale
trvale mozné, protoze by to mohlo vést k poklesu financni rezervy na nutné a havarijni opravy.
Vzhledem k o¢ekavanému zvyseni nékladii na elektiinu a teplo a zvySeni minimalni mzdy bude pro
rok 2019 nutné opét upravit predpis zaloh. Vybor SV navrhuje zvySeni o 200 K¢ za rok.

V diskusi byla k vysi zaloh vznesena piipominka. Podle jednoho diskutujiciho nejvétsi naklado-
vou polozku ptedstavuji mzdy vratnych. Naklady na teplo se rovnéz tykaji hlavné vytadpéni vrat-
nice. Pfitom jsou podle n¢ho vratni zbytecni a bylo by mozné je nahradit modernimi zptisoby
zabezpeceni objektu, jako jsou televizni kamery apod. To by umoznilo snizit ro¢ni platbu na
garaz na cca 1000 K¢. Pan Steiner k tomu fekl, Ze otazka zruseni sluzby vratnych byla v posled-
nich letech opakované projedndvéna a vzdy byla zamitnuta. Vratni vykonavaji kazdé 2 hodiny
pravidelnou obchtizkou kontrolu objektu a jeho vybaveni. Jejich sluzba ma proto smysl.
Podobné se vyslovili i n¢kteti diskutujici. K dalSim ndmitkdm proti vyuZzivani sluzby vratnych
dodal pan Steiner, ze by mélo byt dokonceno piedneseni zpravy o hospodateni a stavu ucti SV
s tim, Ze pro diskusi je vyhrazen samostatny bod programu.

Pan Brany pak doplnil informace o stavu financnich zdroji na uctech SV. To ma v soucasné dobé 3
oteviené éty — dva u CSOB a jeden u Fio banky. Na spoficim uétu u CSOB bylo k 31.12.2017
2.154.729 K¢, k 31.10.2018 pak 2.155.024 K¢. Na bézném uctu to bylo 1.272.312 K¢ k 31.12.2017
a 1.054.701 K¢ k 31.10.2018. Na nové zfizeném bézném uctu u Fio banky bylo ke konci fijna 2018
celkem 444.422 K¢. K 31.10.2018 tak mélo SV na obou béznych tctech 1.499.123 K¢. Z bézného
uctu jsou hrazeny vydaje za dodavky energii a vody, opravy a udrzbu objektu, piijmy tvoii platby
predepsanych dlouhodobé pfijatych zaloh — ,,ndjemného* za garaze.

Ing. Grolig pak piednesl navrh, aby vynos z ndjemného za umisténi antén na stfeSe objektu byl
preveden do pifjmi SV. V této souvislosti navrhl, aby ¢astka nad 95 tis. K& ze smlouvy s Ceskou
telekomunikacni infrastrukturou byla pouZita do fondu odmén pro funkciondtfe SV. Zdivodnil to
tim, Ze tyto odmény po fadu let zlistavaly stejné v celkové vysi 77 tis. K¢ za rok, zatimco primeémé
mzdy za stejnou dobu vzrostly o tfetinu. Navrzené opatfeni umozni vzrist odmeny volenych funk-
cionait bez zvyseni platby vlastnikli garazi pro tento tcel.

Nasledovalo odstoupeni dosavadnich volenych funkcionait a volba nového vyboru a kontrolora SV
na dalsi funk¢éni obdobi. Vzhledem k tomu, Ze dosavadni funkcionaii SV vyslovili souhlas s



pokracovanim ve své €innosti a nepadly zadné dalsi nebo doplitujici ndvrhy na nové funkcionéfe,
provedla volebni komise volbu. Pfi ni byli jednomysIn¢ zvoleni za Cleny vyboru: Jaroslav Grosov,
Petr Steiner a Ing. Oldiich Grolig. Do funkce revizora a soucasné i ndhradnika vyboru byl jed-
nomyslné zvolen pan Ivan Brany.

Po kratké vSeobecné diskusi piednesl pan Steiner navrh usneseni a nechal pfitom hlasovat o jeho
jednotlivych bodech:

Shromazdeni vzalo na vedomi zpravu o cinnosti vyboru v r. 2018. Soucasné ulozilo vyboru SV, aby
pripravil vybérové Fizeni na vysuvna vrata na vjezdu a vyjezdu do objektu garazi, s vysledkem se-
znamil pristi shromazdeni v dubnu 2019 a v pripadeé jeho souhlasu s akci zajistil jejich instalaci. Pri
hlasovani o prijeti tohoto bodu usneseni se jeden z pritomnych zdrzel (vaha hlasu 0,28%), proti ne-
hlasoval nikdo.

Zprava o hospodareni SV v r. 2017 a o stavu uctu k 31.10.2018 byla schvalena vcetné ucetni uza-
verky za minuly rok s tim, Ze jedna pritomna se hlasovani zdrzela. Proti schvdleni zpravy nehla-
soval nikdo.

Shromazdeni jednomysiné schvalilo navrh nové smlouvy na prondjem plochy na stiese objektu ga-
razi pro umisténi antén s Ceskou komunikacni infrastrukturou. Soucasné bylo vyboru SV uloZeno,
aby v r. 2019 pripravil a projednal s T-Mobile podobnou smlouvu tykajici se prondjmu plochy na
strese objektu pro umisténi anténniho systému této firmy.

Dale byl jednomysiné schvalen navrh na prevod plateb za prondajem plochy na umisténi antén na
stresSe objektu garazi do prostredlui fondu dlouhodobé prijatych zaloh s tim, Ze castka prijata od
Ceské komunikacni infrastruktury podle uzaviené smlouvy prrevysujici 95 tis. K¢ bude pouzita ke
zvySeni odmen funkcionari SV.

Jednomysiné byl schvalen navrh na uhrazeni pripadného nedoplatku z hospodareni SV v roce 2018
z fondu dlouhodobych zaloh.

Shromdazdeni dale prijalo navrh na zvyseni predpisu prispevku na spravu objektu v r. 2019 pro
Jjedno garazové stani o castku 200 K¢. Pri hlasovani byli dva pritomni (vaha hlasii 0,56%) proti nd-
vrhu tohoto bodu usneseni a dva pritomni (vaha hlasui 0,56%) se hlasovani zdrzeli.

Jednomysiné byl prijat bod usneseni ukladajici vvboru usporadat shromazdeni v r. 2019 v dubnu,
kdy bude znam vysledek vicetni uzaverky za rok 2018.

Shromazdeni vzalo na védomi rezignaci dosavadniho vyboru a revizora spolecenstvi.

Shromazdeni zvolilo vybor spolecenstvi ve slozeni: Ing. Oldrich Grolig, Jaroslav Grosov a Petr
Steiner.

Shromazdeni zvolilo za ndahradnika vyboru a revizora pana Ivana Braného

V B¢ dne 16.11. 2018
Zapsal: RNDr. Miloslav Smrz

Spravnost zapisu ovéfili: Vladimir Zalkovsky ..o

Mgr. Jaroslav Kune§ ...

Piilohy: Pozvanka na shromazdéni
Piijaté usneseni
Prezencni listina véetné formulai zplnomocnéni
Rezignace dosavadniho vyboru a revizora spolecenstvi
Zprava volebni komise



