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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikli garazi Loosova 1c

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikl garazi Loosova 1c
Sidlo: Loosova 817/1c, Lesna, 638 00 Brno

Spole€enstvi vlastniki je korporaci, pravnickou osobou zaloZzenou za Uucelem
zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

Cl.2
Pfredmeét ¢innosti

Cinnost spolegenstvi vlastniki  spogiva v zajistovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek parc. ¢. 205/8 zapsany na LV &. 9874 v katastru
nemovitosti pro obec Brno — mésto, katastralni uzemi Lesna, na némz se nachazi
dim ¢&.p. 817 zapsany na LV €. 2298 v katastru nemovitosti pro obec Brno mésto,
katastralni uzemi Lesna

Spolecenstvi vilastnikl nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné €innosti podnikatelt nebo byt jejich spole€nikem nebo Elenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a

pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné
zmény, v€etn& zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani spole¢nych ¢asti domu;
technickych zafizeni domu jako spoleénych &asti; pfi¢emz spolecné €asti jsou
uréeny prohlaSenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam;
revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvodu energii v€etné tepla, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

b) udrzba pozemku

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajistovani vesSkeré spravni, administrativni a operativhé technické cinnosti,
v€etné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle jinych
pravnich pfedpist a zajiStovani dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich pfedpisu;

b) stanoveni a vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedki od c¢lend
spoleCenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
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nakladd na pInéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby“), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se €leny spole€enstuvi;

c) vedeni uCetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spoleCenstvi, s financnimi prostfedky placenymi c&leny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladu vztahujicich se k nemovité véci a
k ¢innosti  spoleCenstvi  vlastniki, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢&lenl spolecenstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lendm spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdeéni vlastnik( jednotek;

f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik( jednotek;

g) Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych €asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv;

h) cinnosti spojené s najmem spolecnych €asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastniku jednotek v domé&, v€etné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se €leny
spolec€enstvi.

i) Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni
a uplatinovat naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany,
zejména smluv tykajici se

- zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tteti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniki;

- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji od dodavatele piimo);

- pojisténi domu;

- najmu spolecnych ¢asti domu;

Cast L.
Clenstvi ve spolecenstvi vliastniku

Cl. 3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(i je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

Za dluhy spolec€enstvi vlastnik( ruci ¢len spole€enstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych Castech.

PFi pfevodu vlastnického prava &lena spole€enstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikl povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky ke dni ucinnosti pfevodu.

Spolecenstvi vlastnikd je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spole€enstvi vyhotovit
tomuto Clenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé
ze takové dluhy nejsou.

Spole¢ni ¢lenové spoleenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spole€enstvi vlastnikd. Spoleéni ¢lenové jsou
povinni pfedloZit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi,
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neucini-li tak, mGze vykonavat prava vici spolecenstvi vlastnikl, kterykoliv
spoluvlastnik bytové jednotky.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatfiovani

Clen spoleéenstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto

stanovach a v rozhodnutich organu spoleéenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se vesSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organa spolecenstuvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatk( v ¢innosti spolecenstuvi,

e) seznamit se s hospodarenim spoleCenstvi, a zpusobem spravy nemovité véci,
vCetné nahliZzeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a
dokladu, pfiéemz pro nahlizeni plati pravidla uvedena v odstavci 4);

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 4) do pisemnych podkladd pro
jednani shromazdéni, zapist ze schlize shromazdéni, jakoz i do podkladu,
z nichz vyplyva urCeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi,

g) Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména kteréhokoliv cClena
spole€enstvi nebo najemce jednotky v domé, pfipadné spojeni na ného.

h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a
zaloh na uhradu sluzeb v terminu dle platnych pravnich predpisu.

i) obdrzet pfeplatek z vyuétovani zaloh na uhradu sluzeb v terminu dle platnych
pravnich pfedpisu, pokud spolecenstvi nerozhodne jinak.

Clen spolegenstvi ma povinnosti uréené vobecné& zavaznych pravnich

pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organu spole¢enstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organt spoleéenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a té€mito stanovami,

b) vc&as hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

c) vcas platit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani
v terminu dle platnych pravnich predpisl, pokud spoleCenstvi nerozhodne jinak.

d) vpfipadé prodleni s penézitym pIinénim ve prospéch spole€enstvi, které
pfesahuje 15 dn0 ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek
z prodleni ve vySi stanovené jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy
poplatek vyplyvat z pravnich predpisl, uhradit spolecenstvi urok z prodleni ve
vySi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocCaty
mésic prodleni v€éetné nakladu s tim spojenych.

e) Tidit se pfi uzivani spoleénych &asti pravidly pro uzivani spoleénych d&asti
nemovité véci a spoleénych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach,
v provoznim fadu, pokud bude pfijat, a v usnesenich organd spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito
stanovami, v€etné pokynl stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

f) Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné& zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organl spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

g) udrzovat svoji jednotku tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
zdrzet se ohrozZeni, zmény nebo poSkozeni spole€nych ¢asti nebo ztizeni vykonu
opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uzivat spolecné casti jinym
¢lentim spolecenstvi,

h) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych &asti,
jakoz i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup jednotky.

i) oznamit spoleCenstvi vlastniki do jednoho mésice:
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i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),
iii. Cislo svého bankovniho uctu
iv. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi pfenechal jednotku do uzivani,
V. jakoukoli zménu udaju uvedenych pod body ii. az iii.

j) odstranit na svij naklad zavady a posSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech nemovité véci zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo jednotky vstup,

K) umoznit udrzbu v jednotce, na zakladé pfedchozi vyzvy spole€enstvi viastnika.
Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole jednotky kdykoli bez pfedchozi vyzvy za
pfitomnosti osoby opravnéné k uzivani jednotky,

[) zdrZet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé,
prestavbé &i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim
rozhodnuto.

m) zasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci nejsou povoleny.

n) i bez predchozi vyzvy umoznit vstup spole€enstvi vlastnikd do jednotky, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny,

0) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spole€enstvi telefonni Cislo a
adresu osoby, ktera umozni bez zbyte€ného prodleni vstup do jednotky a
udrzovat tyto informace v aktualnim stavu,,

p) oznamovat vCas, nejpozdéji do tficeti dnli, ode dne zmény, veSkeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani nakladd na sluzby.

Sva prava uplatriuje ¢len spole€enstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatnuje sva prava vici shromazdeéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentl podle odstavce 1) pismeno e)
a f) nema c&len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentd do jeho dispozice.
NahliZzeni Ize po pfedchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi.

Cast Il
Pravidla pro spravu domu a pozemku
a pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

Cl.5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylu¢né spole€enstvi viastnika.
Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani
nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dum a pozemek jako funk&ni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti, jakoz i Cinnosti spojené
S pfipravou a provadénim zmén spolecnych €asti domu modernizaci, rekonstrukci, ,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
ZlepSenim zafizeni vdomé nebo na pozemku slouzicich v8em spoluvlastnikim
domu.

Spolecenstvi vlastnikll pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
K pravnimu jednani, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.
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Vzniknou-li ¢lenim spole€enstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleéenstvi
vlastnik( pfi uplathovani téchto prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spole€enstvi vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci

v souladu se schvalenym rozpoctem spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén

rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepfesahne ¢astku 50 000,- K&

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepfesahne ¢astku 50 000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spolec¢nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych Casti a rozpoétem spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li
naklady v jednotlivém pfipadé ¢astku 50 000,- K¢&; tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni
zpravy.

PFi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekavané souhrnné €astce do
50 000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné ftfi
potencionalni dodavatele.

Cl.6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi €astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolecné. Mezi né nalezeji také spolecné prostory, zejména
vchody, schodisté, chodby, vytah a dal§i prostory uréené pro spole¢né uzivani.
Shromazdéni spole€enstvi vlastniki muaze schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplUsobu uzivani jednotek a spoleCnych prostor. Domovni fad se
vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢&leny
spolecenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

Clen spole&enstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které
by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi.

Clen spolegenstvi povinen dbat na to, aby nedochazelo znegistovanim spoleénych
Casti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienicke, veterinarni a bezpeénostni
predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat v domé
a dbat, aby jim drzena zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé vzniku
znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.

Clen spoledenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatficich k provozu
vozidla v jednotce a ve spole€nych ¢astech a spoleCnych prostorach domu, zejména
ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpelnych, zdrzet se
uzivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabiné a
v prostoru na stfeSe nebo vytvareni pfepazek ve spoleCnych ¢astech,
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Clen spole&enstvi je povinen se zdrzet uzivani jednotky jako skladisté.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spolecenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
pavodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
pfedem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spole€enstvi zajisti, aby uzavreni a otevieni uzavéru bylo v€as oznameno ostatnim
dotéenym c¢lenim spole€enstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecénych situaci. K hlavnim uzavérim vody, kanalizaénim gisticim vstuplm a
dalSim obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pristup.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou ulozeny na
misté k tomu ureném — vratnici.

Kazdy c¢len spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenl spolecenstvi.

10) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spole€¢nych Casti v porovnani

s jejich plvodnim uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spole€enstvi o vyuziti spoleénych
Casti, v€etné spoleCnych domovnich prostor, uzavira ¢len spoleCenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi viastnika.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku,

1)

2)

uhrady nakladd na sluzby

Cl.7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce
mésice ledna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ spolecenstvi.

Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni
spole€nych ¢asti domu s témito udaiji:
- zustatek k 1. lednu daného kalendarniho roku,
- tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkl ¢lenu spole€enstvi na spravu
domu a pozemku,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domu,
- zUstatek k 31.12. daného kalendarniho roku;
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- Udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych &asti,
- pojisténi domu a pozemku,
- odmeény c¢lent organt spole€enstvi véetné povinnych odvodu dle platné
legislativy




- odména osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,

- chod kancelafe spolecenstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelarskych potreb,

- rozudtovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odectu
z méfidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich k roziucétovani nakladi na teplo a
dalSich energii,

- bankovni poplatky,:

- prispévky c¢lenll spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma c&asti
pFispévku uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- uroky z vkladl na bankovnich u&tech spole€enstvi a jiné finan¢ni vynosy.

Cl.8
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladi na sluzby

1) Pro ucely financovani naklad(l na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky
formou pololetnich zaloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni cCinnosti
spole€enstvi
(§ 1180 odst. 2 obCanského zakoniku),

b) ve vySi odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech na
ostatni naklady; nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném
podilu na uhradé nakladd na spravu domu a pozemku.

2) Za ucCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleCnych ¢&asti se
z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi ucetné oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti
schvaluje shromazdéni vlastnik(. VysSi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy
stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci.
O mimofadném prispévku mimo pravidelné pololetni platby muize rozhodnout
shromazdéni vlastnikd, a to nejméné 50 % vétSinou hlasu pfitomnych &lend.

3) Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym ¢&lenem vyuctuje nejpozdéji do terminu dle platnych pravnich predpist a
rozdil z vyuctovani se vyporada rovnéz do terminu dle platnych pravnich predpisu.
Dlouhodoba zaloha se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na
vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych €asti, a to do terminu dle platnych
pravnich predpisl; nevyCerpany zUstatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a
prevadi se do dalSiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendafni rok spoleCenstvim vlastnik( rozhodnuto jinak, plati
vySe prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pFfedchazejiciho
kalendarniho roku.

5) Spolecenstvi viastnikll zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor
v domé&, uklid spoleCnych prostor v domé, €isténi jimek a odvoz odpadnich vod,
odvoz komunalniho odpadu a dalSi sluzby, o jejichZz poskytovani rozhodne
shromazdeéni viastnika.

6) Na naklady na sluzby jsou E&lenové spoleCenstvi povinni platit pololetné zalohy
splatné spolecné s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni v mé&sici
srpnu a unoru. Zalohy se stanovuji na zakladé skute¢nych naklad predchazejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi
nakladu pro dany kalendaini rok.




7)

8)

9)

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozudctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot

b) provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v
domé, Ccisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb stejnou &astkou za
jednotku

c) dodavka tepla podle fakturacniho méfidla a podruznych mezi spoleCenstvim a
druzstvem.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastnikl povinno provést do terminu dle
platnych pravnich predpist. Vyucétovani se doruéi ¢lenim spolecenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zarovefi se uvefejni informace o provedeném
vyuctovani na vyvésce vdomeé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢leniim spole€enstvi
Ihata 30 kalendarnich dnll na uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu vyucétovani. Po
uplynuti této reklamacni Ihuty jiz reklamovat vyactovani nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskute¢néno do 30 dni od doruceni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji do terminu dle platnych pravnich
predpisu.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu dhrad za sluzby poplatek z prodleni, je Clen
spoleCenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit urok z prodleni dle ¢l.4 odst. 2d

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné d¢lena

1)

2)

3)

4)

spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k thradé ani v pribéhu mésice
nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat
Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyZz vedkeré naklady
spojené s vymahanim dluhu v€etné nakladi na soudni poplatek, naklady pravniho
zastoupeni a pfipadného exeku¢niho vymahani je povinen hradit dluzici Clen
spolecCenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

Cl.9
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spole€enstvi

C) revizor

Clenem voleného organu spolegenstvi nebo volenym organem muiZe byt jen ten, kdo
je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby pIné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemize byt souéasné
ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem
voleného organu spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je
neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném organu tohoto spoleCenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spoleéenstvi mize byt volen opé&tovné.




5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie
schopen, a€ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dusledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné&; to vSak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢&lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobil spolecenstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh
spole€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni na
spoleéenstvi vlastniki domoci.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mravim, nebo se jim méni
stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje ustanovenim ob&anského zakona, nebo jde-li
o usneseni v zalezZitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi,
jako by nebylo pfijato.

Funké&ni obdobi volenych organ(i nebo ¢lenl volenych organt je pétileté.

Clenové volenych organd, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

O pribéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢&lend. Pfilohou zapisu je seznam ¢&lend organu
s uvedenim, kdo ze ¢lenu nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dal$i podklady,
které byly prfedlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou
¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych &lend se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na
zadost Clena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a
alespon jeden dalsi €len organu. Zapisy v&etné pisemnych podkladu k jednani jsou
uchovavany u [pfedsedy vyboru. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie
zapisu.

12) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlast vSech svych &lenl. Zasedani voleného

organu se svola vhodnym zplsobem ve Ihité nejméné sedm dni pfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

13) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano.

14) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho

porad na pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani.
ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lend voleného organu.

15) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.




1)

2)

3)

4)

5)

6)
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8)
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Cl. 10
Shromazdéni

Nejvy§S§im organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni c&lenové
spole€enstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu v8ech hlasd, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi
vlastnik(l sami. Shromazdéni je svolavano ve |haté nejméné patnacti dnu pred jeho
konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a
porad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu
spoleCenstvi v€éas se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila ¢lenim
spoleCenstvi na adresu uvedenou v seznamu clend. Pokud nejsou pfipojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se Clen spole€enstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym
zalezitostem programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spole€enstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zména stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZz navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lenl spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlas( pfitomnych ¢lend spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilt na spoleénych ¢astech
vSem vlastnikim jednotek — ¢lenim spolecenstvi, nebo o zméné poméru vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na
spole¢nych &astech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lent spole€enstvi. Pokud se jedna
o pfijeti rozhodnuti o zpusobu rozucétovani nakladd na sluzby (vyjma nakladi na
vodu, elektrickou energii, dodavku tepla) na vlastniky jednotek a o uzavfeni uvérové
smlouvy, je vyzadovan souhlas alesponl % vétSiny hlast vlastnikd pfitomnych na
shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplUsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
Clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Kazdy cClen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PIna
moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZzena statutarnimu organu pfed zahgjenim
zasedani.

Kazdy ¢len spole€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované
vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval Clen na
shromazdéni sdéleni o skute€nostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo spole€enstvi
vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo

svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani




shromazdeéni, nahradi spole¢enstvi ¢leniim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady.

11) Jednani shromazdéni zahaji povéreny ¢len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je

shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni
a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho
porad, pokud se shromazdéni neusnese na pfedéasném ukonéeni zasedani.

12) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se muze

vétSinou hlasu pritomnych ¢lenl usnést, Zze bude o urité zalezitosti hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipadé shromazdéni sou¢asné stanovi postup
pro tajné hlasovani.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni

organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni
k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prabéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly prfedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodum. Zapis podepisuje pfedseda zasedani, zapisovatel a ovéfovatel zapisu. Zapisy
v€etné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy
vyboru

14) Je-li pro to ddlezity ddvod, mulze pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl

pfehlasovan na jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikl, navrhnout soudu, aby o
této zalezitosti rozhodl. Zarovefi muze navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dullezity divod, muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni predloZzena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Mize téz navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleCenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

Cl. 11
Plasobnost shromazdéni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

c)
d)

zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni uletni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoleenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe prFispévku na
spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyucétovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispévka,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpusobu rozuctovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoc€tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych &asti,
rozhodovani o
1. Clenstvi spole€enstvi vlastnikl v pravnické osobé& pusobici v oblasti spravy
nemovitosti
2. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né &asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle €l. 5 odst. 7;
3. 0 zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;




h)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

udélovani pfedchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢&l. 5
odst. 6;
2. kuzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vySe a
podminek uvéru;
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
uréeni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

e

Cl.12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢&lend spole€enstvi
uvedenou v seznamu c¢lenu spoleéenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o
Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadreni vlastnika jednotky
¢ini tficet dni od doru€eni navrhu Clenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatfené
vlastnoru€nim podpisem ¢lena spole€enstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedorugi-li ¢len spoleCenstvi ve |haté tficeti dnd od doru€eni navrhu c¢lenu
spoleCenstvi statutarnimu organu svlj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlasl se pocita z celkového poctu hlasti vSech &lent
spolecCenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech ¢lenu spoleCenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si poc€et hlasu.

Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych Castech, schvaleni zpUsobu rozuctovani
nakladl na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavieni uvérové smlouvy je zapotifebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech
¢lend spolecenstvi.
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3)
4)
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Cl. 13
Vybor spoleéenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi predseda vyboru a vjeho
nepfitomnosti jiny €len vyboru. Pisemna pravni jednani za spole€enstvi podepisuje
pfedseda vyboru spolec¢né s dalsim ¢lenem vyboru, v dobé nepfitomnosti prfedsedy
vyboru podepisuji za spoleCenstvi dva c&lenové vyboru. Kdo za spole€enstvi
podepisuje, pfipoji k nazvu spole€enstvi svlij podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béznou Ccinnost
spoleCenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné& zavaznym pravnim pfedpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné puUsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni viastnik(. Navenek za vybor uvnitf i
mimo spolecCenstvi jedna pfedseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu, popfipadé
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenl a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jeho ¢lenud. Vybor rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend.

Funkce élena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru mize pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kondi
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schlzi projednal, jinak uplynutim dvou mésicu
ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni.

Cl. 14
Revizor

Revizor je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery kontroluje c¢innost organ
spoleCenstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lend spole€enstvi k Cinnosti organu
spoleCenstvi. Revizor je opravnén nahlizet do vSech dokumentl spole€enstvi pfi
vykonu své pravomoci a vyZzadovat vysvétleni od ¢lenl dalSich organu spolecenstvi.
Za svou ¢innost odpovida revizor shromazdéni vlastnika.

Revizor je volen a odvolavan shromazdénim vlastnikd.

Revizor jedna samostatné

Funkce revizora zanika volbou nového. Revizor muze byt zfunkce odvolan
shromazdénim. Revizor maze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho funkce koné&i dnem, kdy shromazdéni
vlastnik(l odstoupeni na své schuzi projednalo nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dna
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni. Pokud tento termin neni spinén, rozhodne
o odvolani revizora vybor spole€enstvi.

Cast VL.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl. 15
Spolec¢na ustanoveni

Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla &lenu
spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani. Za doruceni pisemnosti se povaZuje rovnéz
osobni doruceni a také doru€eni elektronickou postou se zpétnym potvrzenim o doruceni.

Cl. 18
Zavérecéné ustanoveni

Zména stanov ve formé uUplného znéni byla pfijata na shromazdéni viastnik( jednotek
konaném dne 15.11.2016
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