STANOVY

Spolecenstvi vlastniki garazi Loosova 1c

Preambule

Pro ucely jednoznaéného vykladu stanov jsou definovany nasledujici pojmy:

0.z.

Spolecéenstvi

Prohlaseni

DUum

Pozemek

Jednotka

Garaz

Spolecné casti

Zakon o sluzbach

Sluzby

zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu;

pravnicka osoba zfizovana témito stanovami za uc€elem zajiStovani
spravy Domu a Pozemku. Je osobou odpovédnou za tuto spravu a
jediné opravnénou k udrzbé&, opravé nebo ke zménam Spoleénych Casti,
neni-li zakonem nebo t&émito stanovami uréeno jinak;

prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na vlastnické
pravo k Jednotkam.

Domu v&etné pfisluSenstvi (napf. vedlejSich staveb a zafizeni
umisténych mimo budovu), jejiz sprava je pfedmétem cinnosti
spoledenstvi vlastnikl

pozemek pod Domem a pozemky funkéné souvisejici s provozem a
spravou Domu v€etné v8ech soucasti a pfislusenstvi;

prohladenim vymezena ¢ast Domu evidovana v katastru nemovitosti.,

prostorové vymezena ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které
tvofi obytny prostor). Tvofi sou€ast Jednotky. Pokud je v Domé vymezen
jako soucast Jednotky nebytovy prostor (jako prostorové vymezena Cast
Domu, ktera neni urCena k bydleni), vztahuji se ustanoveni téchto
stanov, tykajici se Garazi pfimérené i na tento nebytovy prostor, neni-li
dale uvedeno jinak;

spole€né ¢asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouzit
vlastnikim Jednotek spolecné. Nékteré Spolec¢né &asti mohou byt
vyluéné uzivany jen nékterym vlastnikem Jednotky.

Spoluvlastnicky podil vlastnika na Spole¢nych Castech je neoddélitelné
spojen s Jednotkou.

obecné zavazny pravni predpis, kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni;

pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim garazovych stani, jejichz
poskytovani zajiStuje SpoleCenstvi.

Pravidla pro opravy pravidla pro opravy, udrzbu a stavebni upravy Garaze
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Castl.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikl garazi Loosova 1c
Sidlo: Loosova 817/1c, Lesna, 638 00 Brno

Spolecenstvi viastniku je pravnickou osobou zaloZzenou za Ucelem zajisStovani spravy
Domu a Pozemku.

Cl. 2
Predmeét ¢innosti

Cinnost Spolegenstvi spogiva v zajistovani spravy Domu a pozemku, tj. Domu &.p. 817,
ktera je soucasti pozemku parc. €. 205/8 v k. u. Lesna, obec Brno mésto, v€etné
pFisluSenstvi (napf. vedlejSich staveb a zafizeni umisténych mimo budovu), vSe
zapsané na LV &. 2298 a pozemku funkéné souvisejicich s provozem a spravou véetné
vSech soudasti a pfislusenstvi.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v zgmu
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o DUm a Pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni Spole¢nych Casti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i
Cinnosti spojené s udrzbou a opravou Spoleénych ¢asti, jakoz i €innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén SpoleCnych ¢&asti modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v Domu nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i
na Spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li
témito stanovami ur€eno, Ze udrzbu a opravy téchto Casti zajistuje vlastnik Jednotky,
kterému pravo vylu¢ného uzivani svéddi.

SpoleCenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné €innosti podnikatell nebo byt jejich spole€nikem nebo ¢lenem.

SpoleCenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu
a Pozemku.

K pravnimu jednani, kterym SpoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény,

vcetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

i. Spoleénych &asti (v€etné technickych zafizeni Domu);

ii. Spole€nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku Jednotky, pokud
podle Prohlaseni nebo téchto stanov nejde o €innost pfislusejici vlastniku
Jednotky v ramci spravy této Spolecné €asti na vlastni naklady;

b) pravidelné revize technickych siti, spole€nych technickych =zafizeni Domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodl energii v€etné tepla, teplé vody,
pitné vody a telekomunikaénich zafizeni;

C) udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest nachazejicich se na Pozemku podle
listu vlastnictvi a platné legislativy;
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d) uplatnéni prava ovéfit, zda stavebni Upravy a zpusob uzivani uvnitf Garaze
neohrozuji, nepoSkozuji nebo nemeéni Spolecné Casti, pfi€emz toto ovéfeni muze
byt provedeno i uplatnénim prava na pfistup do Garaze.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich ginnosti se rozumi zejména

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle jinych
pravnich predpis a zajiStovani dalSich c&innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z jinych pravnich predpisu;

b) stanoveni a vybirani pfedem urCenych financnich prostfedkd od c¢lend
SpoleCenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu Domu a Pozemku a na uhradu
nakladd na Sluzby, jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se cleny
Spolecenstvi;

c) vedeni UCetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a finanénimi prostfedky, vedeni evidence nakladl vztahujicich se
k Domu a Pozemku a k ¢innosti Spole€enstvi, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lenl Spole€enstvi;

e) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vic&i jednotlivym &lenim Spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastniku:;

f) vykon €innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd Jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim Spole€nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim Jednotek, v€etné sjednavani a uzavirani
s tim souvisejicich smluy;

h) cinnosti spojené s najmem Spoleénych ¢asti véetné vybirani najemného a uhrad
za Sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypofadani téchto
plateb se ¢leny Spoleéenstvi.

Spole€enstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatrfiovat

naroky z porudeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy

tykajici se

a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy Domu a Pozemku tieti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnikq;

b) zajisténi dodavek Sluzeb;

c) pojisténi Domu a Pozemku;

d) najmu SpoleCnych Casti v€. nebytovych prostor.

DUm je uréen k parkovani, nikoli k podnikani. Pokud vlastnik porusi své povinnosti
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich viastnikd
jednotek, mize spole€enstvi vlastniku, pfistoupit k nucenému prodeji jednotky soudni
cestou dle obCanského zakoniku.

Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje zvyseni bezpecnostniho rizika v Domé nebo
na pozemku, neumeérné zvyseni produkce komunalniho odpadu uzivateli Garaze nebo
neumérné znedisténi spoleénych prostor Domu nebo pozemku.

Pokud vlastnik pronajme jednotku, je jeho povinnosti toto oznamit vyboru spolecenstvi
vlastniku s kontakty na nové najemniky.
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Cast Il
Clenstvi ve Spolecenstvi

Cl.3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spole&enstvi je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

Spole¢né Clenstvi: Spole¢ni Clenové Spole€enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici Jednotky
nebo manzelé, ktefi maji Jednotku ve spoleéném jméni, maji postaveni vlastnika
Jednotky a maji spoleCny a nedélitelny hlas ve vySi spoluvlastnického podilu na
Spole¢nych &astech spojeného s Jednotkou. Spoleéni &lenové jsou povinni urcit a
zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici Spolecenstvi.
Zmocnéni musi byt pfedloZeno SpoleCenstvi v pisemné formé.

Jsou-li spoluvlastniky jednotky manzelé, pisemna forma zmocnéni se nevyzaduje.

Ruceni: Za dluhy Spolec€enstvi ruci ¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na Spole¢nych Castech.

Cl. 4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢lent, prevod Jednotky

Clenstvi ve Spolegenstvi vznika:

a) vznikem SpolecCenstvi osobam, které byly ke dni vzniku Spole€enstvi vlastnikem
Jednotky;

b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku
Spole€enstvi;

c) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo

d) prevodem vlastnictvi Jednotky.

Clenstvi ve Spole&enstvi zanika:

a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;

b) zanikem &lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce;
c) prechodem vlastnictvi Jednotky;

d) prevodem vlastnictvi Jednotky nebo

e) zanikem Jednotky.

Spolecenstvi vede seznam &lenl v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a
vymagzy jsou provadény na zakladé pisemného oznameni &lena. Clen je odpovédny za
spravnost udaju, které Spolecenstvi oznamil. Zjisti-li Spole€enstvi zménu Udajl z
vefejného rejstfiku nebo z katastru nemovitosti, mdze zménu v seznamu ¢lend provést
i bez oznameni ¢lena. Seznam ¢&lenU neni vefejné pfistupny, Spole€enstvi vyda na
zadost ¢lena informace, na néz ma ¢len narok ze zakona. V seznamu ¢lenua se eviduji:
a) informace o Jednotce a ¢lenovi:
i. Cislo Jednotky;
ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spolecnych ¢lend;
iii. adresa bydIisté;
iv. adresa pro doru¢ovani pisemnosti v CR, je-li odlisna od bydlisté;
b) informace o osobach, kterym ¢&len pfenechal Garaz do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou del$i nez 2 mésice v rozsahu udaju uvedenych pod bodem a),
c) informace potfebné pro spravu Domu a Pozemku:
i. telefonni ¢islo €lena;
ii. adresa €lena pro doru€ovani elektronické korespondence;
ii. Cislo bankovniho uctu;
d) v pfipadé spoluvlastnictvi Jednotky
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i. velikost podilu kazdého spole€ného &lena nebo udaj o tom, ze je
Jednotka ve spole€ném jméni a

ii. osoba spole¢ného zastupce podle § 1185 o0.z. v€etné udaju o tomto
spoleéném zastupci v rozsahu udaja a)/ii. az iv. a c)/ii. az iv.

Prevod vlastnického prava k Jednotce: Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotce
nevznika Spole€enstvi povinnost vyuctovat a vyporadat pfispévky na spravu Domu ani
zalohy na Sluzby. Spolecenstvi je povinno na zakladé zadosti jeho ¢lena nebo na
zakladé zadosti zajemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi, doloZzenou souhlasem ¢lena,
vyhotovit do 15 pracovnich dnl potvrzeni o vySi dluht na platbach pfispévku na spravu
Domu a Pozemku a na platbach za Sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na tyto
platby i nedoplatky z jejich vyuctovani), popfipadé potvrzeni, ze takové dluhy nejsou.
Pfi pfevodu vlastnického prava k Jednotce pfechazeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy
pfevodce uvedené v pfedchazejici vété. Za dluhy, které na nabyvatele Jednotky presly,
ruCi pfevodce Spolecenstvi.

: CL5
Clenska prava a povinnosti

Prava a povinnosti Clena Spolecenstvi jsou uréena obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a rozhodnutimi organt Spolecenstvi.

Clen Spolegenstvi ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a udrZovat svoji Jednotku v souladu s Pravidly
pro opravy schvalenymi Spole€enstvim;

b) ucCastnit se vesSkeré Cinnosti Spole€enstvi; zpisobem a za podminek uréenych
témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

c) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
véetné rozhodovani mimo zasedani;

d) volit a byt volen do organu Spolecenstvi;

e) predkladat organim Spole€enstvi navrhy a podnéty k Cinnosti SpoleCenstvi a
k odstranéni nedostatk( v ¢innosti Spolecenstvi;

f) seznamit se s hospodarenim Spolecenstvi, a zplisobem spravy Domu a Pozemku;

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, zapist ze schlze
shromazdéni, jakoz i do podklad(, z nichz vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet se
na nakladech na spravu Domu a Pozemku, na nakladech na Sluzby a podilet se na
uhradé ztraty Spole€enstvi;

h) Zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
Spole€enstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechana do uzivani na dobu
nikoli pfechodnou;

i) obdrzet vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozemku a zaloh
na Uhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicu od skonceni kalendarniho roku,
resp. zuctovaciho obdobi, jestlize zu&tovacim obdobim pro platby za sluzby je jiné
obdobi nez kalendarni rok;

j) obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu Sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicl
od doruceni vyuctovani, pokud spolecenstvi nerozhodne jinak.

Clen Spole&enstvi ma zejména povinnosti:
a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organu Spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami;

b) ve Ihaté stanovené v €l. 10 odst. 6 hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;
c) ve Ih(té stanovené v ¢l. 10 odst. 6 platit zalohy na dhradu Sluzeb a uhradit
nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicu od doruceni vyuctovani;

d) podilet se na uhradé ztraty Spolecenstvi;
e) v pfipadé prodleni s penézitym pinénim ve prospéch SpoleCenstvi uhradit urok
z prodleni ve vySi dle zakona;
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fidit se pfi uzivani Spole€nych &asti pravidly obsazenymi v téchto stanovach, dale
provoznim fadem, pokud bude pfijat a usnesenimi organd Spole€enstvi, véetné
pokynl stanovenych pro provoz spole€nych zafizeni vyrobcem nebo spravcem
technickych zafizeni;

fidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych
pravnich pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organl spole€enstvi;
udrzovat a Cistit svoji Jednotku a Spolecné ¢&asti, které ma vyhrazeny k vylu€nému
uzivani, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmi ztizit jinému
vlastnikovi vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spolecné Casti;
zajistit dodrzovani vSech pravidel pro spravu Domu a Pozemku a pro uzivani
Spole¢nych &asti osobam, jimz umoznil vstup do Domu nebo uzivani Jednotky;
oznamovat SpoleCenstvi bez zbyteCného odkladu veSkeré udaje o najemci
Jednotky, ktery uziva Garaz;

odstranit na svlj naklad zavady a posSkozeni, které na jinych Jednotkach nebo
Spole¢nych €astech zpusobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu
nebo uzivani Garaze;

umoznit na zakladé pFedchozi vyzvy SpoleCenstvi Udrzbu. SpoleCenstvi je
opravnéno ke kontrole Jednotky kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby
opravnéné k uzivani Garaze;

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave,
prestavbé ¢i jiné zméné Domu nebo Pozemku, o niz bylo fadné Spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do Garaze nebo Spole¢né &asti jim vyluéné uzivané;
i bez predchozi vyzvy umoznit vstup SpoleCenstvi do Garaze, pokud je
odstrafiovana havarie, pokud jsou zjistovany jeji pfi¢iny nebo hrozi vznik skody;
pro pfipad havarijnich situaci sdélit SpoleCenstvi telefonni Cislo a adresu osoby
v CR, ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do Garaze a udrZovat tyto
informace v aktualnim stavu;

zasahy do Spole¢nych ¢asti Domu nejsou povoleny.

Clen Spoledenstvi je povinen pfi provadéni drobnych oprav a Gdrzby Jednotky
a Spole¢nych Casti dodrzovat tyto stanovy a podminky dle Spoleéenstvim schvalenych
Pravidel pro opravy.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument( podle odstavce 2) pismeno Q)
a h) nema ¢len Spole€enstvi pravo pozadovat vydani dokumentt do jeho dispozice.
Nahlizeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi.
Spolecenstvi je opravnéno odmitnout nahlizeni do dokumentd, jestlize Zadost Clena
o nahlizeni je zjevnym zneuzitim vykonu prava.

Sva prava uplatiiuje ¢len Spole€enstvi vuci statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatfiuje sva prava vuci shromazdéni.

Cast IlL.
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a
pravidla pro uzivani Spoleénych ¢asti

Cl.6
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

SpoleCenstvi je opravnéno povéfit nékterymi Cinnostmi spravy Domu a Pozemku treti
osobu.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpocétem Spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o
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- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok
nepfesahne ¢astku 100 000,- K&; u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci
cenou rozumi daf z pfijmu z bezuplatného pfijmu,

- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci (prodej, darovani, zastava, zapuijcka), jejichz
zustatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek,
nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendafni rok
nepresahne ¢astku 100 000,- K&.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
Spoleénych &asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
Spoleénych ¢&asti a rozpoltem Spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li
naklady v jednotlivém pfipadé Castku 100 000,- K¢&; tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni
zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o€ekavané souhrnné €astce do
100 000,- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné {fi
potencionalni dodavatele.

ClL7
Pravidla pro uzivani Spoleénych ¢asti

Spoleénymi Castmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji také spolecné prostory, zejména
vchody, schodisté, chodby, vytah a dalSi prostory ur€ené pro spole¢né uzivani.
Shromazdéni spole€enstvi vlastniki muze schvalit Domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zplusobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvésSuje
na nasténce v Domu. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny spoleCenstvi a pro
dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve Spoleénych &astech,
vyvarovat se pfi uzivani Garaze i Spole€nych €asti jednani porusujiciho dobré mravy,
jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent Spole€enstvi nebo
by je obtéZovalo.

Clen Spolegenstvi je povinen podinat si tak, aby nedo$lo ke $kod& na Spole&nych
Castech ani na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Domé a v pfipadé hrozici Skody
zakrogGit pfiméfenym zplsobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize Skoda jeho
zavinénim vznikne, je povinen ji bez zbyte¢ného odkladu odstranit na vlastni naklady
anebo uhradit naklady na jeji odstranéni, odstrani-li $kodu Spole&enstvi. Clen
Spolecenstvi odpovida i za Skodu zplUsobenou osobami zdrzujicimi se s jeho
souhlasem v Garazi nebo ve Spole¢nych ¢astech.

Clen Spoleéenstvi je povinen zdrzet se umistovani piredmét(i ve Spolednych &astech,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, a
predmétd prekazejicich v tnikovych cestach. Clen Spoleéenstvi je povinen dodrZovat
pozarni predpisy zdrzet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v Garazi i Spole¢nych
Castech v mife, ktera pfesahuje obvyklé uzivani Garaze a Domu.

Zakazuje se koureni, pouzivani otevieného ohné ve vnitinich spoleénych prostorach
Domu, vytahu a na stfeSe Domu.

V prostorach Garazi a ve spole€nych prostorach Spole€enstvi je zakazano nabijeni
elektromobilli, elektrokolobézek, elektrokol a skladovani baterii, neni povoleno ani
nabijeni autobaterii.



7) Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani jednotky jako skladisté.

8) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé

umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-
li ho tfeba. PFi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se &len spoleCenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
pdvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

9) Pokud je nezbytné, aby &len spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to

pfedem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spole€enstvi zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavéru bylo véas oznameno ostatnim
dotéenym c¢lenim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, kanalizaénim isticim vstupim a
dal$im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy zajistén volny
pristup.

10) Klice od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu, strojovny vytahu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou ulozeny na
misté k tomu ureném — vratnici.

11) Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuziti Spole¢nych ¢asti v souladu s jejich plvodnim

uréenim. V pfipadé zajmu ¢&lena Spole€enstvi o vyuziti Spole€nych &asti pro své
potfeby, vCetné spoleénych prostor v Domu schvaluji toto uzivani a jeho blizsi
podminky ¢lenové Spolecenstvi vétSinou hlasu.

12) Shromazdéni muze upravit podrobnéjsi pravidla pro uzivani Garazi, uzivani a spravu

Spole¢nych ¢&asti v provoznim fadu. Provozni fad se uverejiiuje na nasténce v Domu
a je zavazny pro ¢leny Spolecenstvi i vSechny osoby uzivajici Garaze nebo vstupujici
do Domu.

Cl.8
Vypusténo

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,

1)

2)

uhrady naklada na sluzby

ClL9
Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi
a vyporadani vysledku hospodareni

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce
mésice ledna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklada statutarni organ Spolec€enstvi.

Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni Spole€¢nych

Casti Domu s témito udaiji:

- zUstatek,

- tvorba z pravidelnych i mimoradnych prispévku ¢lent Spole€enstvi na spravu
Domu a Pozemku,

- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce Spole¢nych
¢asti Domu, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku — movitych a
nemovitych véci do vlastnictvi SpoleCenstvi;

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:



3)

4)

1)

2)

3)

- Udrzba, opravy, revize a prohlidky Spole¢nych &asti,

- pojisténi Domu a Pozemku,

- odmeény ¢lend organl SpoleCenstvi véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,

- odména osoby zajidtujici nékteré Cinnosti spravy Domu a Pozemku a vedeni
Ucetnictvi Spolecenstvi,

- chod kancelare Spolecenstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelarskych potfeb,

- rozudtovani a vyuétovani nakladu na Sluzby, véetné provedeni odectd z méfidel
spotifeby vody a zafizeni slouzicich k rozu¢tovani nakladd na teplo a dalSich
energii,

- bankovni poplatky,

- Clenskeé prispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikl jednotek, jehoz
je Spolecenstvi ¢lenem,
dan z pfijmu Spolecenstvi,

vynosy, zejména:

- prFispévky c¢lend SpolecCenstvi na spravu Domu a Pozemku vyjma casti
prispévkl uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

- Uroky z vkladl na bankovnich uétech Spole€enstvi a jiné financni vynosy,

- dotace ur€ené na uhradu nakladu a jiné bezuplatné penézité prijmy.

PFijmy z pronajmu spole€nych ¢asti Spolecenstvi jsou vyplaceny ¢lenim ve formé
mimoradného pfispévku do fondu dlouhodobé zalohy.

Dalsi pfijmy Spolecenstvi (napf. kladné uroky na bankovnich uétech a pfipadny zisk
Spole€enstvi se prevadi ve formé mimofadného pfispévku do fondu dlouhodobé
zalohy. Prfipadna ztrata spoleCenstvi bude vyporadana dle rozhodnuti shromazdéni
Spolecenstvi.

Cl. 10
Prispévky na spravu Domu a Pozemku, uhrady nakladd na Sluzby a
pravidla pro spravu a pro hrazeni nakladd na udrzbu a opravy

Pro ucely financovani nakladl na spravu Domu a Pozemku plati ¢lenové Spolecenstvi

pfispévky formou pololetnich zaloh,

a) na naklady vlastni spravni ¢innosti Spolecenstvi podle aktualné platné legislativy
(§ 1180 odst. 2 0. z.),

b) v poméru odpovidajicimu jejich podilim na Spole¢nych ¢astech — na ostatni
naklady; nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na uhradé nakladu
na spravu domu a pozemku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci SpoleCnych ¢asti a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spole€enstvi se z Casti pfispévku na spravu
Domu a Pozemku vytvafi uetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba
zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastnikd. VysSi
pololetniho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci Spolecnych €asti a pofizeni dlouhodobého majetku
do vlastnictvi Spole¢enstvi. O mimoradném pFispévku mimo pravidelné pololetni platby
muze rozhodnout shromazdéni vilastnikl, a to nejméné 50 % vétSinou hlasl
pFitomnych ¢lend.

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym ¢&lenem vyuctuje nejpozdéji do terminu dle platnych pravnich predpist a
rozdil z vyuctovani se vyporada rovnéz do terminu dle platnych pravnich pfedpisu.
Dlouhodoba zaloha se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje
na modernizace a rekonstrukce spolenych ¢asti, a to do terminu dle platnych pravnich



4)

5)
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predpisU; nevyCerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do
dal$iho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok SpoleCenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu Domu a Pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho
roku.

Spole€enstvi zajiStuje sluzby v tomto rozsahu: dodavku tepla, dodavku vody a odvod
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v Domu, uklid spoleénych
prostor v Domu, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu a
dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni.

Na naklady na Sluzby jsou ¢lenové Spole€enstvi povinni platit pololetné zalohy splatné
spolec¢né s pfispévkem na spravu Domu a Pozemku vZdy k 15. 2. a 15. 8. pfislusného
kalendarniho roku. Vysi zaloh na Sluzby je vybor v pfipadé potieby, napf. pfi zvySeni
cen energii nebo pokud by zjinych divodd nebo mozné predpokladat, ze zalohy
pokryji o¢ekavané naklady, opravnén ¢lenim pfimérené navysit bez predchoziho
souhlasu shromazdéni.

Naklady na Sluzby se ¢lenim Spolecenstvi rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot

b) provoz vytahu, osvétleni spoleCnych prostor v domé, uklid spoleénych prostor
v domé, Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb stejnou cCastkou
za jednotku,

c) dodavka tepla podle fakturaéniho méfidla a podruznych mezi spoledenstvim
a druzstvem,

d) naklady na energie (teplo, vodné a stocné) spotfebované ve spoleCnych
prostorach se rozdéluji mezi vlastniky Garazi rovnym dilem na jednotku. Naklady
na sto¢né destové vody se rozdéluji podle spoluvlastnického podilu mezi vSechny
vlastniky.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spole€enstvi vlastnikG povinno provést do terminu dle
platnych pravnich predpist. Vyuctovani se doruci ¢lenim spolecenstvi na oznamenou
doruCovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce vdomé. Od doru€eni vyuctovani bézi Elendm spoleCenstvi lhata 30
kalendarnich dnu na uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti
této reklamacni Ihaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek
musi byt uskute¢néno do 30 dnl od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky
z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji do terminu dle platnych pravnich predpisu.

Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach, se stanovi vySe pokuty za prodleni
s nepenéznim plnénim na 10,- KE mésicné.

Cast V.
Organy Spolecenstvi

Cl. 11
Spole€na ustanoveni pro volené organy Spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor Spole€enstvi,
C) revizor.

Clenem voleného organu Spolegenstvi nebo volenym organem miZe byt jen ten, kdo
je svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivhostenské
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podnikani; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného
organu. Je-li €lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho
organu.

Clenstvi v jednom voleném organu Spoleéenstvi je neslugitelné s clenstvim v jiném
voleném organu tohoto Spole€enstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ Spoledenstvi miize byt volen opétovné.

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma
se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, ac to
musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe
dasledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho neucasti na
zasedani organu hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpUsobil Spole€enstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli SpoleCenstvi za dluh
Spolec€enstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nem(ize véfitel pInéni na
Spole€enstvi domoci.

Funkéni obdobi volenych organt nebo ¢lenl volenych organu je pétileté.

Clenové volenych organt, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz8iho zasedani shromazdéni.

10) Kolektivni voleny organ SpoleCenstvi je schopen se usnaset, je-li pfitomna

nadpolovic¢ni vétSina jeho ¢lend. Rozhoduje vétSinou hlasu svych €len(, pfi¢emz kazdy
¢len organu ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani
se svola vhodnym zpusobem ve |hGté nejméné sedm dni pfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani. Clenové organu mohou
rozhodovat i jinym zplsobem nez za osobni pfitomnosti (koresponden¢né nebo
pomoci technickych prostfedkll) na zakladé vyzvy doru¢ené vSem ¢lenlim organu jeho
predsedou. V takovém pfipadé organ rozhoduje vétsinou hlasu vSech svych &lend.

11) O prubéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi

obsahovat minimalné (alespon) Udaje o mist&, datu a programu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢len(. Pfilohou zapisu je seznam ¢lenu organu
s uvedenim, kdo ze ¢lenu nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalSi podklady, které
byly pfedlozeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou clenove
voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani;
u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena
organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také duvod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal, a alespon
jeden dalSi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani jsou uchovavany
u statutarniho organu. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

12) Ten, kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo

svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede jednani tak, jak byl jeho

pofad na pozvance ohlasen, ledaze se organ usnese na jiném pofadu jednani.

14) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

15) Funkce ¢&lena voleného organu Spole&enstvi zanika volbou nového &lena organu. Clen

voleného organu muze pfed uplynutim funkéniho obdobi zfunkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit organu, jehoz je Clenem, pisemné. Jeho funkce konci



uplynutim dvou meésict ode dne doru€eni oznameni o odstoupeni, neskonéi-li jeho
funkce dfive volbou nového ¢&lena organu.

16) Clenové statutarniho organu jsou povinni uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi
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7)

8)

9)

odpovédnosti za Skodu zplUsobenou v souvislosti s vykonem funkce, jestlize nejsou
pojisténi v ramci pojisténi Spolecenstvi. Ucelné vynaloZené prostiedky na toto pojisténi
nese spolecenstvi.

Cl. 12
Shromazdéni

NejvyS8Sim organem SpoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni Clenové
Spolecenstvi. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici jeho podilu na Spole¢nych
Castech. Je-li vlastnikem Jednotky Spole€enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu ¢lenl Spole€enstvi, ktefi
maiji vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito dlenové Spoledenstvi shromazdéni k zasedani na naklad
Spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvankou nejméné patnact dnli pfed
jeho konanim, z niZz musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad jednani. Pozvanka se zasila
¢lenim Spole€enstvi na adresu pro doru¢ovani uvedenou v seznamu ¢lent a vyvésuje
se na nasténce v Domu. Pfi zasilani pozvanky postou se pozvanka povazZuje za
dorucenou tfetim dnem po odeslani, i kdyz si adresat pisemnost nevyzvedl. Pozvanku
Ize pfedat rovnéz osobné nebo zaslat elektronicky na adresu uvedenou v seznamu
¢lena.

Pozvanka musi obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len Spole€enstvi mize seznamit s
veskerymi podklady, které nejsou soucasti pozvanky.

Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lend Spoledenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenu Spolecenstvi.
Pro pfijeti rozhodnuti 0 zméné zpusobu rozuctovani nakladu na sluzby (vyjma nakladu
na vodu, el. energii a dodavku tepla) na vlastniky Jednotek a o uzavfeni uvérové
smlouvy, je vyzadovan souhlas alespor % vétSiny hlast €lenu Spole€enstvi pfitomnych
na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaSet, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
¢lenové Spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani, nebo mize svolat
nahradni _shromazdéni, které je zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lenu
Spolecenstvi, ktefi maji alespon 40 % vS8ech hlasu.

Kazdy c&len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt &lenem Spole€enstvi. Plna
moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZzena statutarnimu organu pfed zahgjenim
zasedani. Za spoluvlastniky Jednotky (spolec¢né ¢&leny) muze na shromazdéni
vykonavat jejich prava v€etné prava hlasovaciho spoleény zastupce, ktery predlozi
plnou moc opatfenou podpisy spoluvlastnikd s nadpoloviénim podilem na Jednotce.

Kazdy €len Spole€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti Spole€enstvi, pokud se pozadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni
sdéleni o skuteCnostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo Spole€enstvi vaZznou Ujmu,
nelze mu je poskytnout.



Do

10) Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi Spole€enstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady.

11) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespori dva &lenové
Spolecenstvi, ktefi maji vice nez Y4 vSech hlasu, zafadi statutarni organ na porad
shromazdéni jimi urenou zalezitost za predpokladu, ze k takové zalezitosti je
navrzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odlvodnéno. Zalezitost, ktera nebyla
zarazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech ¢lenu Spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny &len statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni
a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho
porad, pokud se shromazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.

13)Na shromazdéni hlasuji ¢lenové Spole€enstvi verejné, jestlize shromazdéni
nerozhodne jinak.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutarni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni
a rozhodovani, zaznam o prubéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky
voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bod({m. Zapis
podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vCetné pisemnych podkladu
k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dllezity divod, mlze pfehlasovany ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby
o zalezitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl. Zaroveh muze navrhnout,
aby soud docasné zakdazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicl ode dne, kdy se ¢len Spole€enstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika. Soud uspofada pravni poméry ¢lent Spole€enstvi podle
slusného uvazeni. Soud muze zejména rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskutecnit
bez vyhrad, s vyhradami i proti zajiSténi anebo zda se uskutecnit viibec nema. Je-li
pro to dulezity divod, mize ¢len Spolecenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni pfedlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

Cl. 13
PlGsobnost shromazdeéni

plusobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) volba a odvolavani ¢lenl volenych organt Spolecenstvi a nahradnikd a rozhodovani o
vySi jejich odmén,

c) schvalenirozpoctu a ucetni zavérky v€etné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy
o hospodareni Spole€enstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoz i celkové vySe prispévku
na spravu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyporadani
nevyCerpanych pfispévka,

d) schvaleni druhu Sluzeb a zplsobu rozucétovani nakladi na Sluzby na c¢leny
Spole€enstvi,

e) rozhodovani o ¢lenstvi Spole€enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;

f) rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spole¢né Casti anebo
stavebni upravé Spolecné &asti, ktera nevyzaduje zménu Prohlaseni, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu (€l. 6 téchto stanov);

g) rozhodovani o zpusobu Uhrady ztraty;



h) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi;
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu;
3. kuzavfeni smlouvy o uvéru Spole€enstvim véetné schvaleni vySe a podminek
uvéru;
4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny
vlastnik Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
i) urCeni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy Domu a Pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné,
i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl.14
Rozhodnuti mimo zasedani

1) Mimo zasedani muze byt rozhodovano o zalezitostech spadajicich do pusobnosti
shromazdéni s vyjimkou stavebnich uUprav meénicich vnitfni uspofadani Domu
a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech, odvolani
statutarniho organu a zmény osoby spravce, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti
spravy Domu a Pozemku. Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent
Spole€enstvi uvedenou v seznamu ¢&lend. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihute,
ve které se ma €len vyjadrit.

2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim®“ ¢lena
SpolecCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€inéno, opatfené
vlastnoru€nim podpisem &lena Spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

3) Nedoruci-li ¢len Spole€enstvi statutarnimu organu svuj souhlas s navrhem usneseni v
dané Ihité ¢lenu Spolecenstvi, plati, Ze se hlasovani zdrzel. Rozhodnuti se pfijima
vétSinou hlast vSech ¢lent Spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo
tyto stanovy vyzaduji vySSi pocet hlasu.

4) Statutarni organ oznami ¢lenim Spole€enstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pfipadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

5) Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spoleénych ¢asti, jimiz se neméni vnitini usporfadani Domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na Spole¢nych ¢&astech, schvaleni zplsobu rozuctovani
nakladd na Sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na c¢leny
Spolecenstvi a k uzavieni uvérové smlouvy je zapotfebi vice jak 50 % hlast vSech
¢lenl Spole€enstvi.
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2)
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Cl. 15
Vybor Spolecenstvi

Statutarnim organem SpoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje Spolecenstvi ve vSech
zalezitostech jak vici tfetim osobam, tak vuci ¢lendm Spolecenstvi. Navenek zastupuje
Spolecenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny €len vyboru. Pisemna pravni
jednani za SpoleCenstvi podepisuje prfedseda vyboru spole¢né s dalSim ¢&lenem
vyboru; v dobé nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za Spole€enstvi dva ¢lenové
vyboru. Kdo za Spole€enstvi podepisuje, pfipoji k nazvu Spole€enstvi svuj podpis a
udaj o sve funkci.

Vybor je vykonnym organem SpoleCenstvi, fidi a organizuje béznou cinnost
Spole€enstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem a témito stanovami svéfeny
do vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo jiného organu Spolecenstvi nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou cCinnost odpovida vybor shromazdéni. Va&i ¢lendm a jinym organim
SpolecCenstvi zastupuje vybor pfedseda nebo dalSi pfedsedou povéreny ¢len vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad
svych €lenud a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma 3 €leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lenl. Vybor rozhoduje vétsinou hlast vSech svych &lend.

Cl. 16
Revizor

Revizor je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery kontroluje c&innost organt
spole€enstvi a projednava stiznosti a pfipominky ¢lenl spole€enstvi k ¢innosti organi
spoleCenstvi. Revizor je opravnén nahlizet do vS8ech dokumentl spoleCenstvi pfi
vykonu své pravomoci a vyzadovat vysveétleni od ¢lenu dalSich organa spolecenstvi.

Za svou ¢innost odpovida revizor shromazdéni vlastnika.
Revizor je volen a odvolavan shromazdénim vlastniku.
Revizor jedna samostatné.

Funkce revizora zanika volbou nového. Revizor mize byt zfunkce odvolan
shromazdénim. Revizor mlze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho funkce kon&i dnem, kdy shromazdéni
vlastnikl odstoupeni na své schlzi projednalo nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dnl
ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni. Pokud tento termin neni spinén, rozhodne
0 odvolani revizora vybor spole€enstvi.



Cast VL.
Spolec¢na a zavére¢na ustanoveni
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Cl. 17
Dorucovani

1) VeSkeré pisemnosti adresované spoleCenstvim &i jeho organy c&lenim spolecenstvi
(v€etné pozvanek na shromazdéni a navrhl rozhodnuti pfijimanych mimo zasedani) se
¢lenum spolecenstvi doruduiji:

a.
b.

C.

osobné,

zaslanim prostfednictvim opravnéného poskytovatele postovnich sluzeb na
adresu uvedenou u daného ¢lena v katastru nemovitosti nebo na jinou adresu,
kterou za ucelem doru€ovani ¢len spoleenstvi pisemné sdéli,

zaslanim na e-mailovou adresu, kterou za u¢elem doru€ovani €len spole€enstvi
pisemné sdéli.

2) Clenové spoledenstvi jsou povinni sdélit spole¢enstvi takové kontaktni Gdaje, na nichz
jsou k zastizeni, a neucini-li tak, jde to k jejich tizi.

3) Pisemnosti adresované spolecenstvi €i jeho organim se dorucuji osobné, zaslanim
prostfednictvim opravnéného poskytovatele postovnich sluzeb na adresu sidla
spole€enstvi, nebo zaslanim do datové schranky spoleCenstvi, nebo na e-mailovou
adresu, pokud je za u€elem dorucovani zfizena.

4) Pisemnost se povazuje za doru¢enou:

a.

b.

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni viastniki Jednotek konaném dne

V Brné dne...

v pfipadé pisemnosti doru¢ované osobné jejim pfevzetim nebo odepfenim
jejiho prevzeti adresatem;

v pfipadé pisemnosti zaslané prostfednictvim opravnéného poskytovatele
postovnich sluzeb tfetim 3. dnem po jejim odeslani;

v pfipadé pisemnosti zaslané e-mailem prvni 1. pracovni den po jejim odeslani,
obdrzi-li odesilatel e-mailu od pfijemce potvrzeni o doruéeni nebo je-li jinak
zfejmé, Ze e-mail byl pfijemci dorucen.

Cl. 18



